Gemeinde Griinkraut
Landkreis Ravensburg

Anlage 4

1. Vergabe des Bauplatzes Flurstiick-Nr. 1023 (Weiherhalde 7) gegen
Hochstgebot im Bebauungsplangebiet ,,Weiherhalde 11

Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und
weiblicher Sprachformen verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafen fur alle
Geschlechter.

Die Gemeinde Grinkraut hat im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplangebiets
+~Weiherhalde Il einen Bauplatz fir die Bebauung zu vergeben. Der Gemeinderat hat in der
Gemeinderatssitzung am 27.01.2026 Uber die Vergabe des gemeindeeigenen
Baugrundstiickes beraten und beschlossen, das Flurstiick 1023 gegen Hochstgebot zu
vergeben.

1. Informationen zur Vergabe gegen Hochstgebot (Bieterverfahren)

GroRRe des Platzes Flurstiick Anzahl der Wohneinheiten
(WE)
545 m2 1023 Max. 2 Vollgeschosse und
3 Wohneinheiten

Bei der Vergabe werden alle Angebote von naturlichen und juristischen Personen oder als
Zusammenschluss von natirlichen und/oder juristischen Personen als Bietergemeinschatft
bertcksichtigt, die zur Teilnahme am Bieterverfahren berechtigt sind und die unter Nummer 2
aufgeflihrten Voraussetzungen erfillen. Zudem koénnen ausschlieBlich die Angebote
bertcksichtigt werden, die innerhalb der festgelegten Frist bei der Gemeinde eingehen.

Fur die Abgabe eines Angebots steht das Dokument ,Abgabe eines Angebots im
Bieterverfahren“ (Anlage 2) zur Verfigung. Pro Bieter bzw. Bietergemeinschaft darf
maximal ein Angebot im Bieterverfahren abgeben werden.

Das Mindestgebot liegt bei 350 €/m?2. Das Gebot muss in Euro pro Quadratmeter angegeben
werden und der Betrag ist auf volle Euro zu runden.

Die bertcksichtigungsfahigen Gebote werden am u. g. Termin gedffnet und anschlieRend
ausgewertet. Es wird eine Rangliste erstellt - je héher das Gebot ist, desto hdher ist der Platz
in der Rangliste. Zuschlag fur das Flurstiick 1023 erhélt grundséatzlich der Bieter bzw. die
Bietergemeinschaft, der/die das hochste Gebot abgegeben hat. Die endgiiltige Entscheidung
Uber die Vergabe fallt der Gemeinderat.

Bei gleichem Gebot entscheidet grundsatzlich das Los. Der Gemeinderat behalt sich jedoch
bei gleichen Geboten vor, Einzelfallentscheidungen zu treffen, insbesondere wenn ein
Vorhaben fir die Einwohner der Gemeinde von Vorteil ist und der Infrastruktur dient.
Nachdem der Gemeinderat die Vergabe des Platzes gegen Hochstgebot beschlossen hat,
wird der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft informiert. Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft
mussen innerhalb einer bekanntgegebenen Frist von 2 Wochen der Gemeinde eine definitive
Entscheidung mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft wird. Sofern der Bieter bzw. die
Bietergemeinschaft die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilen, geht die Gemeinde
davon aus, dass kein Kaufinteresse mehr besteht.

In diesem Fall kann die Gemeinde ihr Angebot nicht aufrechterhalten und bietet den Bauplatz
dem Bieter bzw. der Bietergemeinschaft mit dem nachst héherem Gebot bzw. mit dem Gebot
in gleicher Hohe an.



Abgabe eines Angebots und Dokumente

Zur Prifung, ob Sie die Voraussetzungen zur Teilnahme am Bieterverfahren erfullen,
steht Ihnen eine Checkliste zur Verfiigung — siehe Anlage 1.

Fur die Abgabe eines Angebots muss das Dokument ,Abgabe eines Angebots im
Bieterverfahren“ (Anlage 2) ausgefillt und handschriftlich unterschrieben werden.
Zudem muss eine aktuelle und belastbare Finanzierungsbestéatigung fur das gesamte
Bauvorhaben beigelegt werden. Dem Vermarktungsplan (Anlage 3) kdnnen Sie die
Lage des Bauplatzes FIst-Nr. 1023 im allgemeinen Wohngebiet entnehmen (siehe rote
Markierung).

Frist zur Abgabe eines Angebots und Angebotsdffnung
Die Frist fur die Abgabe eines Gebotes endet am 13. Juli 2026 um 10 Uhr.

Bei Interesse lassen Sie uns bitte Ihr Gebot mit allen erforderlichen Angaben
(Anlage 2) handschriftlich unterzeichnet und der Beilage einer aktuellen und
belastbaren Finanzierungsbestatigung in einem verschlossenen Umschlag mit der
Aufschrift ,Bieterverfahren“ zukommen. Bitte beachten Sie, dies ist eine
Ausschlussfrist, d.h. Gebote, die nach der Frist eingehen (maf3gebend ist das Datum
und die Uhrzeit des Eingangs im Burgermeisteramt), konnen leider nicht bertcksichtigt
werden.

In begriindeten Einzelféllen kann die Finanzierungsbestétigung innerhalb der von der
Gemeinde festgesetzten Frist nachgereicht werden. Bitte klaren Sie dies im Vorfeld mit
der Gemeindeverwaltung ab.

Die o¢ffentliche Angebotséffnung / Bekanntgabe der Gebote findet am 13.07.2026 um
10:15 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses statt (Scherzachstralle 2 in 88287
Grunkraut). Bei der Angebotséffnung werden die eingegangenen Angebote gezéhlt,
geodffnet und die Endbetrage der mit den Angeboten abgegebener Gebote mitgeteilt.
Es werden keine Namen der Bieter bzw. der Bietergemeinschaft genannt und es wird
nicht bekanntgegeben, welches das Hochstgebot ist. Die Bekanntgabe des
Hochstgebotes erfolgt nach Auswertung der Angebote und Entscheidung im
Gemeinderat. Der Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft wird auch nach der
Entscheidung nicht 6ffentlich bekannt gegeben. Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft
erhalten vom Blrgermeisteramt eine direkte Benachrichtigung.

Ihr Angebot richten Sie bitte auf dem Postweg an die folgende Adresse:

Burgermeisteramt Grunkraut
Scherzachstrafle 2
88287 Grinkraut

Sie konnen Ihr Angebot auch in den Briefkasten des Blrgermeisteramtes Grunkraut einwerfen
oder zu den Offnungszeiten des Rathauses personlich bei Herrn Rusch (Scherzachstral3e 2
in 88287 Grunkraut, 1. Obergeschoss, Zimmer 1.6) abgeben.

Bebauungsplan ,,Weiherhalde llI“ und Anzahl der Wohneinheiten
Fur die Bebauung des Bauplatzes gelten die Regelungen des Bebauungsplanes

+~Weiherhalde III“. Laut Bebauungsplan kann ein Wohngebaude mit bis zu 2 (zwei)
Vollgeschossen und 3 (drei) Wohneinheiten errichtet werden.
Die folgenden Unterlagen zum Bebauungsplan ,Weiherhalde III* stehen auf der

Homepage der Gemeinde Grinkraut zum kostenlosen Herunterladen zur Verfigung:

- Bebauungsplan (textliche Festsetzungen)

- Bebauungsplan (Planunterlagen)

- Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
- Geologisches Gutachten



Ansprechpartner der Gemeinde
Sollten Sie Fragen zur Vergaberichtlinie oder zum Bieterverfahren haben, kdnnen Sie
sich gerne an uns wenden:

Burgermeisteramt Grinkraut
Ansprechpartner: Herr Matthias Rusch
E-Mail: matthias.rusch@gruenkraut.de
Tel.: 0751/ 7602-17

2. Voraussetzungen und Bedingungen

2.1 Zur Teilnahme am Bieterverfahren berechtigte Bieter bzw. Bietergemeinschaften

Beim Bieterverfahren kdnnen ausschlie3lich die Gebote von natirlichen und juristischen
Personen oder als Zusammenschluss von natirlichen und/oder juristischen Personen als
Bietergemeinschaft beriicksichtigt werden, die die folgenden Voraussetzungen erfillen:

Der Bieter bzw. die Personen der Bietergemeinschaft missen zum Zeitpunkt der
Angebotsabgabe volljahrig und geschéaftsfahig sein.

Eine Bietergemeinschaft muss gesamtschuldnerisch haften und einen fir die
Vertretung der Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren bevollmachtigten Vertreter
schriftlich bestimmen.

Werden Gebote von juristischen Personen abgegeben, missen diese zum Zeitpunkt
der Angebotsabgabe im Handelsregister eingetragen sein und sich nicht in Liquidation
befinden (Handelsregisterauszug ist beizufiigen).

Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft missen bei Zuteilung des Bauplatzes die
Vertragspartner bzw. die Erwerber im Kaufvertrag sein.

Pro Bieter bzw. Bietergemeinschaft darf max. 1 Angebot abgegeben werden.

2.2 Weitere Bedingungen und Regelungen

Auch die folgend aufgefihrten Bedingungen missen vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft
beim Erwerb des Bauplatzes erflllt werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt zum Teil
auch uber die vertragliche Vereinbarung des Bauplatzes zwischen der Gemeinde und dem
Bieter bzw. der Bietergemeinschaft (notarieller Kaufvertrag). Bitte beachten Sie, dass dies
keine abschlieRende Aufzahlung ist.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung des Grundstiickes ist entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans
~Weiherhalde 11 mdglich. Das Bauvorhaben muss innerhalb von 3 Jahren ab Abschluss
des Kaufvertrages realisiert werden kdnnen, d.h. bezugsfertig gebaut werden.

Bei Verstol3 gegen die Bauverpflichtung hat die Gemeinde Grinkraut die Moglichkeit,
entweder das Wiederkaufsrecht oder eine Auf-/Nachzahlungsverpflichtung geltend zu
machen.



o Wiederkaufsrecht, Auf-/Nachzahlungsverpflichtung

Wird gegen die oben genannte Bauverpflichtung verstoRen, behalt sich die Gemeinde
Grinkraut das Recht zum Wiederkauf des Kaufobjekts gem. 88 456 ff. BGB sowie die
Geltendmachung einer Auf-/Nachzahlungsverpflichtung vor. Weitere Schadensersatz-
anspriche bleiben unberiihrt.

Die Gemeinde Grinkraut behalt sich das Wiederkaufsrecht an dem Kaufgrundsttick vor.
Dieses kann ausgeubt werden, falls

a) der Kaufer das Kaufgrundstiick untiberbaut weiterverauf3ert, oder

b) der Kéaufer nicht spatestens innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsabschluss
mindestens den Rohbau des geplanten Wohnhauses fertigstellt und die Rohplanie des
Gelandes angelegt hat oder

c) die Baufertigstellung nicht innerhalb drei Jahre nach Abschluss des Kaufvertrages
erfolgt ist.

Bei einer Auslbung des Wiederkaufsrechts sind ZinsvergUtungen, Aufwendungen fir
Planung (insbesondere flr Architekt, Statik etc.) und Finanzierung dem Erwerber auch bei
begonnenem Bau nicht zu ersetzen. Etwaige wertmindernde Eingriffe fihren zur
Herabsetzung des Wiederkaufspreises in Hohe der Wertminderung.

Wiederkaufspreis ist der bis zur Ausiibung des Wiederkaufsrechts bezahlte Kaufpreis
zuziglich der aufgrund der Ablésungsvereinbarung an die Gemeinde bezahlten Betrage.
AuRerdem umfasst der Wiederkaufspreis die vom Kaufer auf das Grundstiick gemachten
Aufwendungen, soweit der Wert des Grundstiucks dadurch erhoht ist. Wert ist der zur Zeit
der Ruckubertragung geltende Verkehrswert, welcher erforderlichenfalls durch den
Gutachterausschuss (8 192 Baugesetzbuch) festzustellen ist. Bauwerke, welche der
Zweckbestimmung des Kaufvertrages (Errichtung eines Wohnhauses) nicht entsprechen,
hat die Gemeinde nicht zu entschadigen, Zinsen fir die geleisteten Zahlungen und
Aufwendungen kénnen nicht verlangt werden. Der Wiederkaufspreis ist fallig drei Monate
nach Ausiibung des Wiederkaufsrechts, frihestens jedoch innerhalb eines Monats

a) nach Wiedereintragung der Gemeinde Griinkraut als Eigentiimerin,

b) nach Beseitigung aller nach Vertragsabschluss in das Grundbuch eingetragenen
Belastungen, soweit diese nicht aufgrund des heutigen Vertrages in das Grundbuch
eingetragen worden sind.

Alle durch die Rickubertragung entstehenden Kosten, Gebihren, Steuern und Abgaben
hat der Kaufer zu tragen. Zur Sicherung dieses bedingten Wiederkaufsrechts der
Gemeinde Griunkraut bewilligt der Kaufer und beantragt die Gemeinde Grinkraut die
Eintragung einer Vormerkung nach § 883 BGB zulasten des Vertragsgrundstticks.

Die Gemeinde Grinkraut verpflichtet sich, mit dieser Vormerkung im Rang zurlickzutreten
hinter Grundpfandrechte und sonstige Belastungen des Kaufgrundsticks, deren
Bestellung zur Finanzierung des Bauvorhabens erforderlich sind. Die Vormerkung ist mit
Rang nach den nachstehend bewilligten Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen

Der Kaufpreis nach Nr. 1 Absatz 1 erhoht sich um 25 % (funfundzwanzig vom Hundert),
falls der K&ufer das Kaufgrundstuick binnen einer Frist von funf Jahren, gerechnet ab dem
Tag des Erstbezugs (Eintrag im Melderegister) des Bauwerks, verauf3ert. Das gleiche gilt,
wenn der Kaufer das Bauwerk auf dem Kaufgrundsttick nicht auf die Dauer der ersten finf
Jahre nach Fertigstellung selbst bewohnt und nutzt.



e Finanzierbarkeit

Es wird vorausgesetzt, dass das auf dem Grundstick beabsichtigte Bauvorhaben vom
Bieter bzw. der Bietergemeinschaft finanziert werden kann. Mit der Abgabe des Angebots
muss eine aktuelle und belastbare Finanzierungsbestatigung fir ein entsprechendes
Bauvorhaben eines Kreditinstituts vorgelegt werden.

¢ Richtigkeit der Angaben

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle vom Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft gemachten Angaben richtig und vollstandig sein missen. Dies muss
mit der Abgabe des Angebots mit der Unterschrift bestétigt werden. Falsche oder
unvollstandige Angaben kdnnen zum Ausschluss vom Bieterverfahren oder nach der
Vergabeentscheidung zur Ruckabwicklung fuhren. Die Kosten hierfir sind vom Bieter bzw.
der Bietergemeinschaft zu tragen.

o Kaufpreis, Abldsesumme, Beitrdge und Kosten

Der Kaufpreis setzt sich aus dem Preis fir den Grund und Boden sowie einer
Ablésesumme zusammen. Die Ablésesumme umfasst den ErschlieBungsbeitrag und die
Teilbetrage fur den offentlichen Abwasserkanal, den mechanischen Teil des Klarwerks,
den biologischen Teil des Klarwerks sowie dem Wasserversorgungsbeitrag zuztglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

Die ErschlieBungskosten einschlie3lich darin enthaltener Kostenerstattungsbeitrage fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die  Anliegerbeitrage nach
Kommunalabgabegesetz (KAG) und Ortssatzung werden mit einer Vereinbarung mit der
Gemeinde abgelst.

Die Kosten flr die innere ErschlieBung von der Grundstiicksgrenze bzw. Kontrollschacht
bis zum Gebaude sowie den Strom- und Telekommunikations- und ggf. Gasanschluss etc.
(Hausanschluss, Baukostenzuschuss) tragt nach Anforderung bzw. Rechnungsstellung
der Kaufer. Die Wasser- und Stromversorgung wahrend der Bauzeit ist Sache des
Erwerbers. Die Kosten des Vertragsabschlusses, der Vermessung, der Vermarktung sowie
die Grunderwerbssteuer des Kaufgegenstandes tragt die Kauferseite.

e Ausschluss eines Rechtsanspruchs und rechtliche Hinweise

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuteilung des angebotenen Bauplatzes.
Samtliche Aufwendungen der Bieter bzw. der Bietergemeinschaft im Zusammenhang mit
dem Bieterverfahren sind selbst zu tragen.

Es wird kein Maklerauftrag erteilt. Die Gemeinde Grinkraut Ubernimmt keine
Maklerentgelte.

e FEinhalten von Abstanden

Der Kaufer verpflichtet sich, mit festen Einfriedungen oder Bauwerken wie Mauern,
Palisaden, Zaune etc. an offentlichen Stral3en und Wegen einen Abstand von mindestens
0,3 Metern einzuhalten. Zur dinglichen Absicherung dieser Verpflichtung bewilligt der
Kéaufer und beantragt die Gemeinde Griinkraut die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Grinkraut zulasten des
Kaufgrundstiicks.



